Allgemeine Mietbedingungen

- Stand November 2024-
Es gilt jeweils die aktuelle Fassung.

akademisches wohnen

studentendorf schlachtensee
nationales kulturdenkmal

Was uns wichtig ist - There’s just one world

Das Studentendorf ist ein lebendiges Zuhause und bietet Studierenden aus aller Welt einen Ort zum entspannten
Leben und Arbeiten. Unsere beiden Studentendorfer verfligen Gber eine moderne Ausstattung und eine wohltuende
Umgebung in der es Spall macht, mit Kommilitonen zu leben, voneinander zu lernen und anderen Kulturen mit
Respekt und Neugier zu begegnen. Die Bewohner des Studentendorfes sollen zu selbstbewussten und umsichtigen
Menschen heranwachsen. In Zeiten des Klimawandels steht das Studentendorf fir Okologisches Bauen und
Sanieren in der Stadt, fir einen effizienten Umgang mit wertvollen Energieressourcen und fir natirliche
Baumaterialen.

l. Mietberechtigung

Die Studentendorf Schlachtensee eG nutzt ihre Wohnanlagen ausschlieBlich fiir studentisch/akademische
Wohnzwecke. Dies schlieRft die Wohnnutzung von Stipendiaten, Doktoranden, Gastdozenten, auslandischen
Studienbewerbern, Werkstudenten, Praktikanten und anderen Auszubildenden in Zusammenhang mit den Berliner
Wissenschafts- und Ausbildungseinrichtungen in Einzelfallen ein. Von der studentischen Wohnnutzung ist Haus 9
im Studentendorf Adlershof ausgenommen.

Mieterinnen und Mieter sind verpflichtet, ihre Zugehorigkeit zu den berechtigten Nutzergruppen gegeniiber dem
Vermieter bei Einzug nachzuweisen. Jeweils bis zum 15. Mai und 15. November eines Jahres ist die
Wohnberechtigung unaufgefordert, durch Abgabe einer fir den jeweils laufenden Ausbildungsabschnitt gliltigen
Semesterbescheinigung oder dergleichen nachzuweisen.

Entfallt die Zugehdrigkeit zu den berechtigten Nutzergruppen auf Seite des Mieters, oder kann der Mieter diese
Zugehorigkeit nicht nachweisen, so wird der Vermieter den Mietvertrag im Sinne des auBerordentlichen
Kindigungsrechtes kiindigen, vgl. §9 Mietvertrag.

Il. Beginn des Mietverhdltnisses

1. Das Mietverhaltnis beginnt an dem im Mietvertrag genannten Tag. Die Ubergabe der Mietsachen erfolgt am
selben Tag ab 13.00 Uhr, ist dies ein Sonnabend, Sonntag oder gesetzlicher Feiertag, erst am nachstfolgenden
Werktag ebenfalls ab 13.00 Uhr.

2. Der Anspruch der Mieterin bzw. des Mieters auf Ubergabe der Mietsachen entsteht jedoch erst, wenn sie bzw.
er den Nachweis erbracht hat, dass die Kaution und die erste Miete in der falligen H6he gezahlt wurden.

lll. Befristung des Mietverhiltnisses

Der Vermieter vermietet Platze an Studierende, um damit ihr Studium zu férdern. Mithilfe des Rotationsprinzips will
er erreichen, dass maoglichst vielen Studierenden die Méglichkeit gegeben werden kann, zu glinstigen Bedingungen
zu wohnen. Die Mieterin bzw. der Mieter erkennt dieses berechtigte Interesse des Vermieters an einer Befristung
des Mietverhaltnisses ausdricklich an.

In Anlehnung an die durchschnittliche Regelstudienzeit ist das Mietverhaltnis auf vier Jahre begrenzt, es bedarf
keiner weiteren Kindigung.

In begriindeten Einzelfallen kann der Mietvertrag um ein halbes Jahr verlangert werden. Begriindung kann u.a. ein
laufendes Examen sein. Die Begriindungen sind schriftlich zu erfassen und in den Mieterakten zu hinterlegen.

IV. Miete, Mietzahlung

1. Die Miete setzt sich zusammen aus
a) der Nettokaltmiete,
b) der Betriebskostenpauschale
2. Die Miete und alle zusammen mit der Miete féllig werdenden Zahlungen (z.B. Mahnkosten) miissen monatlich
im Voraus bis spatestens zum 5. Kalendertag eines jeden Monats gezahlt werden. Bei Teilnahme am
Lastschriftverfahren erfolgt der Einzug am 12. Kalendertag, sofern der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag ist.
Bei verspateter Zahlung erhalt der Mieter eine Mahnung. Erfolgt die vollstdndige Zahlung der Riickstande nicht
bis spatestens 10 Tage nach Erhalt der Mahnung, so wird der Vermieter eine Mahngebuhr in Hohe von 5 € (in
Worten Funf Euro) fir die Erstellung einer 2. Mahnung verlangen. Erfolgt die vollstandige Zahlung
der Ruckstande nicht bis spatestens 10 Tage nach Erhalt der 2. Mahnung, so ist der Vermieter zur sofortigen
fristiosen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt.

V. Grundmiete

1. Durch die vereinbarte Grundmiete sind alle Aufwendungen des Vermieters abgegolten, soweit dafiir nicht
gesondert Kostenvorschiisse oder Umlagen vereinbart sind, oder zu einem spateren Zeitpunkt gesondert
festgesetzt werden.

2. Bei mobliert vermieteten Wohneinheiten ist in der Grundmiete die Méblierung enthalten.



3. Die im Mietvertrag getroffene MieterhGhungsvereinbarung ist unabhangig von der tatsachlichen Laufzeit des

Mietvertrags geschlossen

VL. Betriebskostenumlage (Pauschale)

Durch die Betriebskostenumlage werden die Aufwendungen des Vermieters im Sinne von §§ 1 und 2 der
Betriebskostenverordnung (BetrKV) pauschal abgegolten:

a.  Als sonstige Betriebskosten gemaR § 2 Nr. 17 BetrKV werden vereinbart:

aa) die Kosten fir die Versorgung der Mietraume und/oder zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung
stehender Raume und Einrichtungen mit Haushaltsstrom und/oder -gas, soweit sie nicht direkt von der Mieterin
bzw. dem Mieter getragen werden, einschlieRlich der Kosten der Beleuchtung, wenn und soweit der darauf
anteilig entfallende Stromverbrauch nicht durch geeignete Zahleinrichtungen feststellbar und die dafur
entstehenden Kosten in der VKA berlcksichtigt sind,

bb) die Kosten des Betriebs einer Be- und/oder Entliftungsanlage, soweit sie nicht unter einer anderen
vorstehend aufgefiihrten Betriebskostenart berlicksichtigt sind,

cc) die Kosten fir die Miete, Wartung und Eichung von Elektrozahlern, Gaszahlern, Wasseruhren,
Warmemengenzahlern und ahnlichen Einrichtungen zur Verbrauchserfassung, soweit sie nicht unter einer
anderen vorstehend aufgefiihrten Betriebskostenart berticksichtigt sind,

dd) die Kosten des Betriebs informationstechnischer Einrichtungen, soweit und solange hierfir keine
gesonderten Entgelte zu zahlen sind,

ee) die Kosten fiir die Wartung und Uberpriifung von Feuerldschern,

ff) die Kosten fir den Betrieb und die Wartung von Kraftfahrzeugen, Rasenmahern u.a., die z.B. fir
Mullsammlung, Pflege und Reinigung der AuRenflachen usw. eingesetzt sind, soweit sie nicht unter einer
anderen vorstehend aufgefiihrten Betriebskostenart beriicksichtigt sind,

gg) die Kosten flr die Wartung von Alarmanlagen,

hh) die Kosten fiir die regelmaRige Uberwachung und Priifung von Blitzanlagen,

ii) die Kosten fiir die regelmafige Dachrinnenreinigung,

ii) Betriebskosten fiir allen Mietern zur Verfligung stehenden Gemeinschaftseinrichtungen,

kk) Kosten fur den Kabelanschluss,

II) Kosten fur die Wartung von Rauchwarnmeldern,

mm) Kosten fiir die turnusmaRige Untersuchung des Trinkwassers auf Legionellenbefall,

gg) die Kosten eines Wachschutzes oder Sicherheitsdienstes fiir die Bewohner,

hh) die Kosten eines Concierges oder Doorman.

Die voraussichtlich fiir die Wohnanlage insgesamt entstehenden Kosten werden gegebenenfalls gemindert um
die Kosten, die anteilig auf Gewerberdume oder sonstige nicht mittelbar oder unmittelbar studentischen
Wohnzwecken dienenden Raume entfallen. Die verbleibenden Kosten werden durch die Zahl der insgesamt in
der Wohnanlage vorhandenen Mieteinheiten geteilt. Der so berechnete Betrag ist je Mietvertragseinheit zu
zahlen.

Der Vermieter ist berechtigt, Erhdhungen der Betriebskosten durch Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter
umzulegen und den in der Miete enthaltenen pauschalierten Betriebskostenanteil zu erhéhen. In der Erklarung
ist der Grund fiir die Umlage der erhdhten Kosten zu bezeichnen und zu erlautern. Der Mieter schuldet den auf
ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden Ubernachsten Monats. Werden
offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kdnnen diese vom Vermieter im
Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und die Betriebskostenpauschale entsprechend angepasst
werden. Die Umlage ist dem Mieter durch Erklarung in Textform mitzuteilen und zu erldutern. Der Mieter
schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden ibernachsten
Monats.

VII. Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Jede (auch teilweise) Gebrauchsiiberlassung der Mietsachen an Dritte ist ausdriicklich untersagt. Hierunter fallt
insbesondere auch die nicht nur kurzfristige Aufnahme von Familienangehorigen (Ehepartnerinnen und -partner,
Kinder). Erlaubt ist die kurzfristige Aufnahme eines privaten Besuchers fiir nicht mehr als einer Woche.

lIX. Sonstige Mietbestandteile

Der Vermieter ist berechtigt, die Benutzung vorhandener Wagenstellplatze auch nach Beginn des Mietverhaltnisses
vom Abschluss eines Zusatzmietvertrags und/oder der Zahlung einer gesonderten Miete abhangig zu machen.
Solange vorhandene Wagenstellplatze kostenlos benutzt werden kénnen, handelt es sich dabei um eine freiwillige
Zusatzleistung des Vermieters, die nicht Bestandteil der mietvertraglich zugesicherten Leistungen ist.

Fir besondere Leistungen, die nicht zum ublichen Leistungsumfang gehéren, kann der Vermieter zusatzliche
Entgelte fordern.

1.

IX. Kaution

Mieterinnen bzw. Mieter miissen eine Kaution in der im Mietvertrag vereinbarten Hohe hinterlegen.

2. Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden der Mieterin bzw. dem Mieter vom Vermieter

nach Riickgabe der Mietsachen sowie nach Abrechnung aller von der Mieterin bzw. dem Mieter geleisteten
Kostenvorschisse auf ein von der Mieterin bzw. dem Mieter zu benennendes Konto lberwiesen. Bei
Uberweisungen auf ein auslandisches Konto ist der Vermieter berechtigt, die dafiir entstehenden
Uberweisungskosten vom Auszahlungsbetrag abzuziehen.



3.

4.

Die Kaution wird nicht verzinst. (Hinweis: § 551 Absatz 3 Satz 5 BGB lautet: Bei Wohnraum in einem Studenten-
oder Jugendwohnheim besteht fiir den Vermieter keine Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen.)

Ist die Rickzahlung der Kaution oder der nicht verrechneten Teile der Kaution vom Vermieter, aus nicht zu
vertretenden Griinden (insbesondere, wenn der Mieter es versaumt hat, ihre bzw. seine neue Adresse und ein
Konto anzugeben) nicht mdéglich, verfallt die Kaution ein Jahr nach Falligkeit. Die Kautionsriickzahlung ist
spatestens 6 Monate nach Auszug féllig.

X. Kiindigung durch den Mieter

Mieter haben jederzeit das Recht, das Mietverhaltnis unter Einhaltung einer Frist von zwei Monaten zu einem
Monatsletzten, frihestens jedoch zum Ablauf der vertraglich vereinbarten Mindestlaufzeit schriftlich zu kiindigen.
Der Mieter hat das Recht auf auRerordentliche Kiindigung mit einer Frist von 1 Monat zum Monatsende, wenn er
durch Exmatrikulation keinen Studienplatz in Berlin mehr nutzen kann. Die Exmatrikulation ist gegeniiber dem
Vermieter schriftlich nachzuweisen.

XI. Kiindigung durch den Vermieter

Wahrend der Mietzeit ist das ordentliche Kiindigungsrecht fir den Vermieter ausgeschlossen.

Der Vermieter kann bei Erléschen der Mietberechtigung nach I. das Mietverhaltnis jederzeit vorzeitig unter

Einhaltung einer Frist zwei Monaten zum Ende eines jeden Monats schriftlich kiindigen. Das gesetzliche

auflerordentliche Kiindigungsrecht des Vermieters bleibt davon unberthrt.

Eine fristlose Kiindigung ist in der Regel insbesondere dann begriindet, wenn

a. die Mieterin oder der Mieter mit zwei Monatsmieten im Rickstand ist,

b. die Mieterin oder der Mieter den Gebrauch der Mietsachen unberechtigt ganz oder teilweise Dritten
Uberlassen hat,

c. schwerwiegende VerstoRRe gegen die Hausordnung vorliegen.

XIl. Beendigung des Mietverhiltnisses

Das Mietverhaltnis endet bei einer Kiindigung durch die Mieterin bzw. den Mieter an dem Monatsletzten, zu

dem sie fristgemaf ausgesprochen wurde.

Mieter sind verpflichtet, die Mietsachen bis spéatestens 10.00 Uhr am Tag des Vertragsendes an den Vermieter

zuriickzugeben. Sollte der Auszugstag ein Sonnabend, Sonntag oder gesetzlicher Feiertag sein, erfolgt die

Ubergabe am letzten Werktag der Woche des Auszugdatums bis 10.00 Uhr. Die Riickgabe darf nur an einen

vom Vermieter zum Empfang Bevollmachtigten erfolgen.

Mieter sind verpflichtet, die Mietraume bis zum Riickgabetermin so herzurichten, dass eine Neuvermietung ohne

Beanstandungen méglich ist.

Dazu gehért insbesondere:

a. Haben Mieterinnen oder Mieter die Mietrdume baulich verandert, mussen sie den urspringlichen Zustand
sach- und fachgerecht wiederherstellen, es sei denn, der Vermieter erklart sich ausdriicklich mit dem Erhalt
des neu geschaffenen Zustands einverstanden.

b. Alle Schaden wund Mangel an den Mietsachen (einschliefllich eventuell mitvermieteter
Einrichtungsgegenstande), fir die Mieter dem Vermieter haften, mussen sach- und fachgerecht beseitigt
werden.

c. Mieter miussen alle ihnen obliegenden Renovierungsverpflichtungen (einschlieRlich vorzunehmender
Schonheitsreparaturen) erfiillt haben.

d. Eventuell vermietete, aber von der Mieterin bzw. dem Mieter ausgelagerte Einrichtungsgegenstande
mussen im urspringlichen Zustand wieder in die Mietrdume eingebracht werden.

e. Mieter missen alle von ihnen eingebrachten personlichen Sachen aus den Mietrdumen und den sonstigen
mitbenutzten Rdumen entfernen.

f. Die Mietrdume mussen grindlich gereinigt werden.

Der Vermieter ist berechtigt, vor dem Riickgabetermin den Zustand der Mietsachen zu iberpriifen. Ein Termin

dazu wird von der Mieterin bzw. von dem Mieter rechtzeitig mit dem Vermieter vereinbart. Sind Mieterinnen oder

Mieter an der Teilnahme gehindert und bevollméachtigen auch niemand anderen, sind sie verpflichtet, dem

Vermieter auch in ihrer Abwesenheit den Zugang zu den Mietrdumen zu gestatten und zu erméglichen.

Bei der Besichtigung gemal Absatz 4 festgestellte Mangel oder Schaden werden in einem Protokoll

festgehalten Der Vermieter ist regelmaRig berechtigt, zum fristgemaRen Riickgabetermin noch nicht beseitigte

Schéaden und Mangel selbst zu beheben oder beheben zu lassen, um (insbesondere auch in Erfiillung seiner

Schadensminderungspflicht) eine unverziigliche Neuvermietung der Rdume zu ermdglichen. Der Mieter ist in

diesem Fall verpflichtet, fir die daflir entstehenden Aufwendungen, sowie eventuelle Forderungen Dritter,

Schadensersatz in Geld zu leisten. Das gleiche gilt auch, wenn der Mieter die rechtzeitige Besichtigung der

Mietsachen verhindert oder verweigert hat.

Spatestens bis zum fristgemaRen Rickgabetermin missen Mieter dem Vermieter

a. alle (eventuell auch selbst gefertigten) Schllssel zu den gemieteten oder mitbenutzten Rdumen tbergeben,

b. ihre genaue neue Adresse und

c. die zur Ruckzahlung einer Kaution oder anderer eventueller Guthaben erforderliche Bankverbindung
angeben.

Personliches Eigentum, das Mieterinnen oder Mieter entgegen ihrer Verpflichtung zur Entfernung nach

Riickgabe der Mietsachen in den gemieteten oder mitbenutzten Rdumen hinterlassen haben, darf der Vermieter

auf Kosten des Mieters entfernen. Der Vermieter ist dariiber hinaus berechtigt, Sachen ohne erkennbaren Wert

zu vernichten. Sachen, die der Vermieter in Verwahrung genommen hat, gehen nach Ablauf eines Jahres in
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das Eigentum des Vermieters Uber. Fir wahrend der Verwahrung entstehende Beschadigungen oder Verluste
haftet der Vermieter nur bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz; er ist in keinem Fall verpflichtet, die Sachen
unter Versicherungsschutz zu stellen oder weitergehende SicherungsmalRnahmen zu treffen als bei ihm
gehorenden Sachen. Fir alle dem Vermieter aus der unterlassenen Entfernung entstehenden Aufwendungen
muss der Mieter Schadensersatz in Geld leisten.
Der Vermieter ist berechtigt, die Herausgabe bis zur Begleichung dieser und eventueller anderer Forderungen
aus dem Mietverhaltnis in Auslibung seines Vermieterpfandrechtes zu verweigern.

8. Bei einem Wechsel der Wohneinheit, die nicht vom Vermieter veranlasst wird, wird eine Geblhr in Hohe von
80,00 € veranschlagt. Dabei verlangert sich die regulare Maximallaufzeit des Mietvertrags nicht.

9. Fur eine Vertragsverlangerung wird eine Gebiihr von 30,00€ berechnet.

XIll. Besondere Bedingungen bei Mietverhaltnissen mit mehreren Mietern einer Wohneinheit
(Gemeinschaftsmietvertrag)

1. Bei Mietverhaltnissen mit mehreren Mietern haftet jeder einzelne Mieter gegeniber dem Vermieter als
Gesamtschuldner fur die Erfullung aller mietvertraglichen Pflichten.

2. Erklarungen, die ein Mitmieter gegenuber dem Vermieter oder der Vermieter gegenuber einem Mitmieter abgibt,
gelten auch fir und gegen die restlichen Mitmieter.

3. Alle fur das Mietverhaltnis bestehenden Bestimmungen gelten grundsétzlich fir jeden einzelnen Mitmieter.

4. Die Rickzahlung der Kaution erfolgt an die von den Mietern benannte Person ansonsten an den im Vertrag an
erster Stelle genannten Mieter.
Die Kaution wird nur dann an eine andere Person zurlickgezahlt, wenn diese von allen bei Beendigung des
Mietverhaltnisses vorhandenen Mitmietern schriftlich gegeniiber dem Vermieter benannt wird.

4. Die Kundigung des Mietverhéaltnisses ist nur insgesamt, nicht durch einen einzelnen Mitmieter méglich. Ebenso
ist der Vermieter berechtigt und verpflichtet, das Mietverhaltnis insgesamt gegenlber allen Mitmietern zu
kiindigen, auch wenn der Kiindigungsgrund nur von einem Mitmieter zu vertreten ist.

Méchte ein Mieter aus dem Mietverhaltnis ausscheiden, ist dies nur mdglich, wenn der Vermieter sowie die
anderen Mieter zustimmen. Das Mietverhaltnis wird dann mit den verbleibenden Mietern fortgesetzt.
6. Mochten die verbleibenden Mieter einen neuen Mieter in das Mietverhéltnis aufnehmen, so kann dies nur durch
eine gemeinschaftliche Erklarung des Vermieters, der verbleibenden Mieter sowie des neuen Mieters erfolgen.
7. Unabhangig von der Anzahl der Mieter ist die Gesamtmiete des Gemeinschaftsmietvertrages in voller Héhe zu
zahlen.

XIV. Sonstige Informationstechnische Anlagen

1. Sonstige informationstechnische Anlagen kdnnen insbesondere sein:

Ein Datennetz, das der Mieterin bzw. dem Mieter einen direkten Zugang zu einem Hochschul-Rechenzentrum

ermdglicht. Eine Verflugbarkeit wird jedoch nicht garantiert.

Der Betrieb eigener wlan-Netze ist untersagt.
Der Betrieb einer in Absatz 1 beschriebenen informationstechnischen Anlage ist nicht Teil der vertraglich
zugesicherten Vermieterleistung, sondern ist immer eine jederzeit widerrufbare freiwillige Zusatzleistung.

4. Solange der Vermieter eine in Absatz 1 beschriebene informationstechnische Anlage betreibt, ist er berechtigt,
die dafiir entstehenden Betriebskosten (einschlieRlich aller eventuell entstehenden Kosten z.B. fir
Leitungsmieten und Abgaben aller Art) bei der Festsetzung der Umlage zu beriicksichtigen, soweit sie nicht
nutzungsabhangig durch Sonderentgelte zu decken sind.
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XV. Verpflichtungen der Mieter

Mieter sind verpflichtet, die Mietsachen und die mitbenutzten Rdume und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

1. Die Mietsachen sind von den Mietern regelmafig mit geeigneten Mitteln und Geraten zu reinigen und so zu
pflegen, wie es den Geboten der Hygiene entspricht.

2. Jeder Mieter ist verpflichtet, regelmaRig seine Wohneinheit selbst zu reinigen. Hierzu zahlen die Sduberung und
Pflege der FuBbdden, Wande, Fenster und Vorhange.

3. Alle gemeinschaftlich genutzten Kiichen und Sanitaranlagen, Flure und Treppenhauser sind vom Mieter
regelmafig zu reinigen und sauber zu hinterlassen.

4. Des Weiteren missen das gemeinschaftlich genutzte Inventar (Geschirr, Kochutensilien, Herde, Kiihlschranke,
Lampen, Spillen, Fliesen, Toiletten, Duschen, Waschbecken und Armaturen) regelmafig mit geeigneten
Reinigungs- und Pflegemitteln und Geraten gepflegt und gereinigt werden. Sie durfen nur ihrem Zweck
entsprechend genutzt werden und sind nach der Nutzung in einen Zustand zu versetzen, der einer pfleglichen
Behandlung und allgemeinen Verhaltensmafistaben entspricht.

5. Diese Verpflichtungen gelten auch fiir Mieter von Wohngemeinschaften. Sind einer Flur- oder
Wohngemeinschaft Nebenrdume zugeordnet, so gilt hierfur das Gleiche.

6. Eine zusatzlich unterstitzende Reinigung der Gemeinschaftsrdume erfolgt durch den Vermieter bzw. durch
beauftragte Firmen nach einem festgelegten Leistungsverzeichnis. Diese Reinigung umfasst die Arbeits- und
Ablageflachen der Kichen, die gemeinschaftlich genutzten Sanitéreinheiten, Gesellschaftsraume die Gange,
Treppen und Vorplatze. Ausgeschlossen ist die Reinigung des Geschirrs, der Kochutensilien und das Entfernen
des Hausmiills. Bei Verschmutzungen, die das ubliche Maf} der mit der Reinigungsfirma vereinbarten Leistung
Ubersteigen, erfolgt fiir diese Zusatzarbeit eine Kostenumlage.

7. Ergeben sich bei den Reinigungsarbeiten Behinderungen durch von den Mietern oder der Gemeinschaft
aufgestellte Gegenstéande und entstehen dadurch Mehrkosten, sind diese von den verursachenden Mietern zu
tragen.



8. Die regelméaRige Entsorgung des Hausmiills obliegt dem Mieter. Dieser ist getrennt und zerkleinert in die
aufgestellten Behalter oder Tonnen auf den Millplatzen zu entleeren. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass nichts
auf den Fluren, Treppen, dem Hauseingang aufgestellt sind, gelagert oder verschuttet wird. Gegebenenfalls hat
der Mieter unverzuglich fur die erforderliche Reinigung zu sorgen.

9. Mieterinnen und Mieter dirfen in den gemieteten Einheiten und den Gemeinschaftseinrichtungen keine
zusatzlichen Kochgelegenheiten, Kihlschréanke, Waschmaschinen, Wascheschleudern, elektrische
Waschetrockner, Geschirrsptlmaschinen, Heiz- oder Klimagerate o. a. aufstellen oder betreiben.

Der Vermieter behalt sich das Recht vor, diese Gerate gegen eine Pauschale von 100,00 € zu entsorgen.

10. Das Verkleben eines zusatzlichen (z. B. Teppich-)Bodenbelags auf den vorhandenen Bodenbelag (Linoleum,
PVC, Estrich) ist untersagt.

11. Das gemietete Inventar darf farblich nicht verandert werden. Das gilt auch fiir die farbliche Ausmalung der
Wohn- und Gemeinschaftsrdume. Etwaige Schaden nach Auszug sind auf Kosten des Mieters fachgerecht zu
beseitigen.

12. Mieterinnen und Mieter missen die Mietrdume auf ihre Kosten von Ungeziefer freihalten. Sie kénnen sich nur
dann darauf berufen, dass die Mietraume bereits vor Beginn ihres Mietverhaltnisses von Ungeziefer befallen
waren, wenn sie dies dem Vermieter innerhalb von 14 Tagen nach ihrem Einzug mitteilen.

13. In den gemieteten oder in den mitbenutzten Raumen dirfen keine Veranderungen an den Gas-, Elektro-,
Wasser- und Abwasserinstallationen oder an vom Vermieter daran angeschlossenen Geraten und Armaturen
vorgenommen werden.

14. Mieter sind verpflichtet, den Vermieter umgehend Uber alle von ihnen festgestellten Mangel, Schaden oder
Betriebsstérungen an und in den Mietsachen, den mitbenutzten Raumen, dem Gebaude oder den technischen
Einrichtungen zu unterrichten.

15. Das Abstellen von Fahrrédern in den Hausern ist nicht gestattet.

16. Das Betreten der gesamten Dachflachen ist untersagt.

17. Der Mieter darf die Mietsachen ausschlieRlich zum vertragsgemafen Zweck benutzen. Insbesondere diirfen
Wohnraume nicht fir gewerbliche Zwecke und Gewerberdume nicht zum Wohnen benutzt werden.

18. Der Mieter ist verpflichtet, sich unverziglich polizeilich anzumelden und bei Auszug wieder abzumelden. Der
Vermieter teilt den Meldestellen in Erfillung seiner gesetzlichen Meldepflicht die erforderlichen Daten mit.

19. Der Mieter hat sich an die Hausordnung zu halten.

XVI. Besondere Verpflichtungen der Mieter im Studentendorf Schlachtensee

Die Pflege des denkmalgeschiitzten Inventars, der denkmalgeschiitzten Einbauten und haustechnischer Anlagen
im Studentendorf Schlachtensee:

1. Dem Mieter ist bekannt, dass die Wohneinheit sowie die dazugehérigen Gemeinschaftsflachen Teil des
Nationalen Kulturdenkmals ,Studentendorf Schlachtensee” sind und aufwandig erneuert werden bzw. wurden.

2. Die denkmalgeschiitzten Holztafelwande, Kleiderschranke und Regale sind pfleglich zu behandeln und farblich
nicht zu verandern. Das gilt besonders fir die farbliche Ausmalung der Wohn- und Gemeinschaftsraume, da in
den Raumen festgelegte Farben verwendet wurden. Etwaige Schaden nach Auszug sind auf Kosten des
Mieters sachgerecht zu beseitigen.

3. Die Wande der Wohneinheiten und Gemeinschaftsflachen sowie die AulRenfassaden diirfen nicht beschadigt
werden. Die Montage von Schrauben oder Nagel ist untersagt. Fiir Bilder und Dekorationszwecke sind die
vorhandenen Bilderleisten zu nutzen.

4. Die Fensterbanke und die Wande der Fensterbristungen sind mit einer Kalziumsilikatplatte versehen und
dirfen daher nicht beschadigt werden.

5. Die Fensterbanke und Heizkdrper sind nicht als Sitzbank konstruiert. Fiir etwaige Schaden haftet der Mieter.

6. Linoleum- und ggf. ParkettfuRbdden sowie die Holztafelwande sind regelmaRig mit den hierfiir vorgesehenen
Mitteln zu reinigen.

7. Die transparenten Fenster sind ein wichtiges Merkmal des Nationalen Kulturdenkmals. Ein durch den Mieter
zusatzlich angebrachter Sichtschutz muss sich harmonisch und denkmalvertraglich an das Bauwerk anpassen.
Bunte Vorhange sowie Zeitungspapier sind nicht zulassig.

8. Die in den Wohn-, Sanitar- und Gemeinschaftsraumen installierten Liftungsanlagen regeln zentral das
Raumklima der Wohn- und Gemeinschaftsraume und sind fiir die Sicherstellung der Energiebilanz unbedingt
erforderlich. Die Anlagen sind daher nicht zu verandern oder zu verstellen. Eine regelmaRige Wartung wird
durch den Vermieter sichergestellt.

XVII. Besondere Verpflichtungen der Mieter im Studentendorf Adlershof

1. In den Wohnlandschaften ist der von Vermieter Seite aushangende, von den Mietern selbst zu organisierende,
Reinigungsplan verbindlich.

2. Die Holzerker im Ganzen und die Aufenfassaden der Gebaude dirfen nicht beschadigt werden. Die Montage
von Nageln und Schrauben ist nicht zulassig.

3. Im Falle der Abwesenheit ist der Mieter verpflichtet, den bauseitig montierten Sonnenschutz zu 6ffnen. Bei
Nichtbeachtung haftet der Mieter fur die Reparatur.

4. In den Hausern 1-8 sind die Terrassentiiren in den Wohnlandschaften des Erdgeschosses bei Abwesenheit der
Mieter und in den Nachtstunden geschlossen zu halten. Bei Nichtbeachtung haften die Mieter fur entstandene
Schéden.



XlIX. Tierhaltung

Jede Tierhaltung, mit Ausnahme von Kleintieren in geringer Anzahl wie Zierfischen, Ziervdgeln, Wellensittichen und
Hamstern bedarf der vorherigen ausdricklichen Zustimmung des Vermieters, mit Ausnahme von einer medizinisch
bedingten Tierhaltung. Dies gilt auch fir zeitweilige Verwahrung von Tieren. Die Zustimmung kann widerrufen
werden, wenn von dem Tier Stérungen und/oder Beldstigungen ausgehen.

Mit der Abschaffung oder dem Tode des Tieres erlischt die einmal erteilte Zustimmung und ist bei Neuanschaffung
eines Tieres erneut einzuholen. Der Mieter haftet fur alle entstandenen Schaden.

o

XIX. Schonheitsreparaturen

. Schoénheitsreparaturen innerhalb der Mietrdume sind von den Mietern oder in deren Auftrag durchzufiihren

soweit diese durch den Gebrauch durch den Mieter veranlasst sind.

Mieter sind verpflichtet, nur solche Farbtone zu verwenden, die allgemein gebrauchlich sind oder bei ihrem
Auszug den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Bei der Ausfiihrung von Schonheitsreparaturen hat der Mieter auf fachgerechtes Arbeiten zu achten.

Das Anbringen von Tapeten ist nicht gestattet.

XX. Schliissel

Mieter sind verpflichtet, die ihnen zu den gemieteten oder mitbenutzten Raumen Uberlassenen Schlissel
sorgfaltig zu verwahren und sie keinen Unbefugten zuganglich zu machen.

Der Mieter haftet fir Schlisselverluste. Diese sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Bei Verlust der
Schlissel verpflichtet sich der Mieter, die Kosten fiir den Ersatz zu Gbernehmen. Der Vermieter ist berechtigt,
auf Kosten des Mieters, Ersatzschliissel zu beschaffen bzw. eine Anderung der WohnungsschlieRanlage
vornehmen zu lassen, wenn die Sicherheit anderer Betroffener anders nicht garantiert werden kann.

Der Mieter ist nicht berechtigt, vom Vermieter eingebaute Schldsser durch andere zu ersetzen, Schliissel selbst
anzufertigen oder die Anfertigung von Schlisseln in Auftrag zu geben.

XXI. Zugang zu den Mietraumen

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter oder seinen Beauftragten den Zugang zu den Mietrdumen fiir
Reinigungsarbeiten, fir Reparaturen und Instandsetzungsarbeiten, zur Erstellung eines Ubergabe Protokolls
und in Notféllen zu ermdglichen.

Der Vermieter wird die Mieter bei Anlassen in diesen Fallen so friihzeitig wie moglich iber Termin und ungefahre
Dauer des erforderlichen Zugangs informieren.

XXIl. Zuweisung von Ersatzwohnraum

Der Vermieter ist berechtigt dem Mieter bei Ausfiihrung von Umbau- oder Sanierungsmal3nahmen, sowie bei
Ausflihrung umfangreicher Instandsetzungsmalnahmen, einen Ersatzwohnplatz auf dem Gesamtgelande
zuzuweisen.

Der Vermieter muss dem Mieter eine solche Malinahme rechtzeitig, mindestens jedoch 10 Wochen vor der
Durchfiihrung von Umbau- oder SanierungsmaRnahmen, mitteilen. Bei umfangreichen
Instandsetzungsmafnahmen muss der Vermieter dem Mieter die MaRnahme, welche die Umsetzung
begriindet, mindestens 4 Wochen vor Durchfiihrung der Mafinahme mitteilen.

Der Mieter muss fur den Zeitraum der Umsetzung die Miete in gleicher H6he weiterzahlen. Der Vermieter kann
bei Umsetzung des Mieters in einen Wohnplatz mit héherer Grundmiete keinen Zuschlag zur Miete verlangen.
Andert sich durch Umbau- oder Sanierungsmalnahmen die Wohnqualitat in Bezug auf GroRe oder Ausstattung,
so mussen Vermieter und Mieter vor Beginn der Umbau- oder Sanierungsarbeiten einen

neuen Mietvertrag mit angepasstem Mietzins unterschreiben. Lehnt der Mieter einen solchen Mietvertrag ab,
so muss der Vermieter ihm einen Wohnplatz fiir die Restdauer seines Aufenthaltes zuweisen, der in Bezug auf
GroRle, Ausstattung und Miethéhe dem Wohnplatz entspricht, welcher vom Mieter wegen der Umbau- oder
Sanierungsmaflnahmen verlassen wird.

Ist der Mieter nicht bereit, einen zugewiesenen Wohnplatz anzunehmen, und scheitert auch ein weiterer
Zuweisungsversuch eines anderen Wohnplatzes, so ist der Vermieter berechtigt, das Mietverhaltnis
auRerordentlich mit einer Frist von 4 Wochen zum Monatsletzten zu kindigen.

XXIIl. Haftung des Vermieters

Der Vermieter haftet fur Personen und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher nur bei eigenem
Verschulden bzw. Verschulden seiner Erfullungsgehilfen. Die Haftung ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschrankt. Die Haftungsbeschrankung gilt nicht bei Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit. Von der
Haftungsbegrenzung ausgenommen ist auflerdem die Haftung fur die Verletzung von Kardinalspflichten
(Uberlassung und Instandhaltung).

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir bei Vertragsabschluss vorhandene Sachmangel
(Garantiehaftung) wird ausgeschlossen; § 536 a Abs. 1,1. Alternative BGB findet insoweit keine Anwendung.
Fir Schaden am persénlichen Eigentum von Mieterinnen oder Mietern, dass diese in unverschlossenen
Raumen aufbewahren oder in Raumen, die mehreren zuganglich sind, haftet der Vermieter in keinem Fall.
Der Vermieter ist in keinem Fall verpflichtet, von Mieterinnen oder Mietern eingebrachtes Eigentum unter
Versicherungsschutz zu stellen.

Fur die Benutzung des Fithessraumes und der bereitgestellten Gerate erhalt der Mieter mit dem

Mietvertrag eine Nutzungsvereinbarung, die vom Mieter unterschrieben werden muss.



